
การปฏิบัติตามกฎหมายในการขออนุญาตก่อสร้าง 

1. ขออนุญาตอย่างไร                                                                                  
ในการขออนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยา้ย ใชห้รือเปล่ียน
การใชอ้าคาร ตอ้งยืน่ขออนุญาตต่อ "เจา้พนกังานทอ้งถ่ิน" โดยยืน่ค  า
ขอตามแบบฟอร์มท่ีกฎหมายก าหนดพร้อมทั้งเอกสารประกอบการขอ
อนุญาต                                                                                         
เอกสารประกอบการขออนุญาต                                                            
เอกสารท่ีส าคญั ไดแ้ก่                                                                                   
1. แบบฟอร์มค าขออนุญาต 
2. แบบแปลน แผนผงับริเวณ และรายการประกอบแบบแปลน จ านวน 
5 ชุด 
3. รายการค านวน 1 ชุด (กรณีท่ีเป็นอาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรือ
อาคารท่ีก่อสร้างดว้ยวตัถุถาวรและวตัถุทนไฟเป็นส่วนใหญ่) 
4. ส าเนาใบประกอบวชิาชีพของสถาปนิกและวศิวกรผูอ้อกแบบ 
(กรณีท่ีเป็นอาคารควบคุมตามกฎหมายควบคุมการประกอบวชิาชีพ) 

 

5. ส าเนาโฉนดท่ีดิน /น.ส.3/ส.ค.1 
6. หนงัสือแสดงความยนิยอมใหป้ลูกสร้างอาคารในท่ีดิน (กรณีท่ี
เจา้ของอาคารไม่ไดเ้ป็นเจา้ของท่ีดิน ท่ีอาคารนั้นตั้งอยู)่ 
7. หนงัสือแสดงความยนิยอมใหป้ลูกสร้างอาคารชิดเขตท่ีดิน (กรณีท่ี
อาคารก่อสร้างชิดเขตท่ีดิน นอ้ยกวา่ 50 เซนติเมตร) หรือใชผ้นงั
ร่วมกนั 

8. หนงัสือแสดงความเป็นตวัแทนเจา้ของอาคาร (หรือหนงัสือมอบ
อ านาจ กรณีท่ีตวัแทนเจา้ของอาคารเป็นผูข้ออนุญาต) 
9. ส าเนาหนงัสือรับรองการจดทะเบียน วตัถุประสงค ์และผูมี้อ  านาจ
ลงช่ือแทนนิติบุคคลผูข้ออนุญาต ท่ีออกใหไ้ม่เกิน 6 เดือน  
10. หนงัสือแสดงวา่เป็นผูจ้ดัการหรือผูแ้ทนซ่ึงเป็นผูด้  าเนินกิจการของ
นิติบุคคล (กรณีท่ีนิติบุคคลเป็น ผูข้ออนุญาต) 
11. เอกสารอื่นๆ (ถา้มี)                                                                         

2. ข้อยกเว้นเร่ืองแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และ
รายการค านวณ 
ในกรณีท่ีอาคารดงัต่อไปน้ี                                                                            
1. อาคารอยูอ่าศยัไม่เกินสองชั้นและมีพ้ืนท่ีอาคารไม่เกิน 150 ตาราง
เมตร 
2. อาคารเก็บผลิตผลทางการเกษตรท่ีมีพ้ืนท่ีอาคารไม่เกิน 100 ตาราง
เมตร 
3. อาคารเล้ียงสัตยท่ี์มีพ้ืนท่ีไม่เกิน 100 ตารางเมตร 
4. ร้ัว ก าแพง ประตู เพิงหรือแผงลอย 
5. หอถงัน ้าท่ีมีความสูงไม่เกิน 6 เมตร                                                         
ซ่ึงจะก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร ภายในเขต
องคก์ารบริหารส่วนต าบลและไม่เป็นพ้ืนท่ีท่ีมีกฎหมายเก่ียวกบัการ 
หา้มก่อสร้างอาคารบางชนิดหรือบางประเภทไม่ตอ้งยืน่แบบแปลน 
รายการประกอบแบบแปลนและรายการค านวณ ในการขออนุญาต
เพียงแต่ยืน่ "แผนผงับริเวณ" แสดงแนวเขตท่ีดิน แปลนพ้ืนชั้นล่าง 
และท่ีตั้งของอาคาร โดยสังเขปและเอกสารแสดงสิทธิการครอบครอง
ท่ีดิน 

 

3. การพจิารณาเจ้าพนักงานท้องถิ่น                                                    
ในการยืน่ขออนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยา้ย ใชห้รือ
เปล่ียนการใชอ้าคาร หากแบบแปลนและเอกสารของผูย้ืน่ขออนุญาต
ครบถว้นและถูกตอ้ง เจา้พนกังานทอ้งถ่ินตอ้งตรวจพิจารณา และออก
ใบอนุญาต หรือมีหนงัสือแจง้ค าส่ังไม่อนุญาต พร้อมดว้ยเหตุผลใหผู้ ้
ยืน่ขออนุญาตทราบภายใน 45 วนั นบัแต่วนัท่ีไดรั้บค าขอ                                                         
ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นท่ีเจา้พนกังานทอ้งถ่ินไม่อาจออกใบอนุญาต 
หรือยงัไม่มีค าส่ังอนุญาตภายใน 45 วนั เจา้พนกังานทอ้งถ่ินสามารถ
ขยายเวลาออกไปไดอี้กไม่เกิน 2 คร้ัง คร้ังละไม่เกิน 45 วนั แต่ตอ้งมี
หนงัสือแจง้การขยายเวลาพร้อมดว้ยเหตุผล ใหผู้ย้ืน่ขออนุญาตได้
ทราบและปฏิบติัโดยเร็ว                                                                    
เม่ือผูข้ออนุญาตไดด้  าเนินการแกไ้ขแบบแปลน รายการประกอบแบบ
แปลนหรือรายการค านวณตามค าส่ังของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินแลว้ เจา้
พนกังานทอ้งถ่ินตอ้งตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตใหผู้ย้ืน่ขอ
อนุญาตภายใน 30 วนั นบัแต่วนัท่ีไดรั้บแบบท่ีไดแ้กไ้ขแต่ถา้ผูย้ืน่ขอ
อนุญาตไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง ผดิไปจากค าส่ังของเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน
ใหถื้อวา่การกระท าดงักล่าวเป็นการยืน่ ขอค าอนุญาตใหม่ 

4. เมือ่ได้รับอนุญาตแล้ว ต้องท าอะไรอกี                                    
กฎหมายควบคุมอาคารไดบ้งัคบัไวว้า่ การก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน 
เคล่ือน ยา้ย หรือเปล่ียนการใชอ้าคารตอ้งมีผูค้วบคุมงานอยูต่ลอดเวลา 
ดงันั้น เม่ือไดรั้บใบอนุญาตใหด้ าเนินการดงักล่าวแลว้ ผูไ้ดรั้บ
ใบอนุญาตตอ้งมีหนงัสือแจง้ช่ือผูค้วบคุมงาน กบัวนัเร่ิมตน้และวนั
ส้ินสุดการด าเนินการตามท่ีไดรั้บอนุญาต ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ิน
ทราบ พร้อมทั้งแนบหนงัสือแสดงความยนิยอมของผูค้วบคุมงานมา
ดว้ย                                                                                                        
-   ผูค้วบคุมงานจะเป็นใครก็ได ้เป็นเจา้ของอาคารก็ได ้แต่ถา้อาคาร
นั้นเป็นอาคารท่ีกฎหมายวศิวกรก าหนดวา่ ตอ้งมีวศิวกรงาน ผูค้วบคุม
งานก็จะตอ้งเป็นวศิวกร                                                                                                       
-  ถา้ตอ้งการเปล่ียนแปลงผูค้วบคุมงานตอ้งแจง้บอกยกเลิกการเป็นผู้



ควบคุมงาน คนเดิม และแจง้ช่ือผูค้วบคุมงานคนใหม่ ในระหวา่งการ
ด าเนินการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร ตอ้งมี
ใบอนุญาต รวมทั้งแบบแปลนแผนผงัท่ีไดรั้บอนุญาต ไว ้ณ สถานท่ี
ด าเนินการนั้น เพ่ือใหน้ายช่าง นายตรวจสามารถตรวจสอบได ้

5. การขออนุญาตโดยวธีิการแจ้ง                                                       
การขออนุญาตท่ีกล่าวมาแลว้ เป็นการขออนุญาตต่อเจา้พนกังาน
ทอ้งถ่ินเพ่ือพิจารณาออกใบอนุญาต โดยเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตอ้งใช้
ระยะเวลาในการตรวจพิจารณา บางกรณีเจา้ของอาคารอาจมีความ
จ าเป็นเร่งด่วนท่ีตอ้งก่อสร้างอาคาร บางกรณีเจา้ของอาคารอาจมีความ
จ าเป็นเร่งด่วนท่ีตอ้งก่อสร้างอาคาร หรือไม่อาจรอการพิจารณาของเจา้
พนกังานทอ้งถ่ินได ้เช่น มีการลงทุนหรือกูย้มืเงินในการท าโครงการ 
หากใชร้ะยะเวลาในการรอใบอนุญาตจะไม่คุม้ค่าการลงทุน เป็นตน้ 
ดงันั้น กฎหมายควบคุมอาคารจึงไดก้ าหนดใหเ้จา้ของอาคารท่ีจะ
ก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน และเคล่ือนยา้ยอาคาร สามารถแจง้ต่อเจา้
พนกังานทอ้งถ่ิน โดยไม่ตอ้งรอใบอนุญาตจากเจา้พนกังานทอ้งถ่ินก็
ได ้

ขั้นตอนในการแจง้มีรายละเอียด ดงัน้ี                                                           
1. แจง้ใหพ้นกังานทอ้งถ่ินทราบ โดยยืน่แบบฟอร์มตามท่ีเจา้พนกังาน
ทอ้งถ่ินก าหนด พร้อมทั้งเอกสารประกอบการขออนุญาต แต่ในกรณีน้ี
ผูอ้อกแบบอาคารทั้งวศิวกร และสถาปนิก ตอ้งเป็นวฒิุวศิวกร และวฒิุ
สถาปนิก พร้อมทั้งแจง้วนัเร่ิมตน้และวนัส้ินสุดการด าเนินการดงักล่าว 

2. ช าระค่าธรรมเนียม                                                                                 
เม่ือด าเนินการตาม 1. และ 2. เรียบร้อยแลว้ เจา้พนกังานทอ้งถ่ินจะ
ออกใบรับแจง้ เพื่อเป็นหลกัฐานการแจง้ภายในวนัที่ไดรั้บแจง้ เม่ือ
เจา้ของอาคารไดรั้บใบแจง้แลว้สามารถด าเนินการก่อสร้าง ดดัแปลง 
ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารได ้                                                                                  
ขอ้ดีของการขออนุญาตดว้ยวธีิการแจง้ คือ สะดวก รวดเร็ว แต่ก็มี
ขอ้เสีย คือ หากด าเนินการก่อสร้างไปแลว้ และเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน

ตรวจสอบแบบแปลนแลว้พบวา่ไม่ถูกตอ้ง เจา้พนกังานทอ้งถ่ินก็
สามารถออกค าส่ังใหเ้จา้ของอาคารแกไ้ขใหถู้กตอ้งซ่ึง อาจตอ้งร้ือ
ถอนอาคารส่วนท่ีไม่ถูกตอ้งทิ้งท าใหเ้สียค่าใชจ่้ายเพ่ิมข้ึน 

 

6. ค่าธรรมเนียม 
ค่าธรรมเนียมในการอนุญาตต่างๆ มีดงัน้ี 

ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต                                                                          
(1) ใบอนุญาตก่อสร้าง                                     ฉบบัละ 20 บาท                                    
(2) ใบอนุญาตดดัแปลง                                    ฉบบัละ 10 บาท                              
(3) ใบอนุญาตร้ือถอน                                      ฉบบัละ 10 บาท                             
(4) ใบอนุญาตเคล่ือนยา้ย                                 ฉบบัละ 10 บาท                             
(5) ใบอนุญาตเปล่ียนการใช ้                           ฉบบัละ 20 บาท                                     
(6) ใบรับรอง                                                   ฉบบัละ 10 บาท                                      
(7) ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง  ฉบบัละ  5 บาท 

ค่าธรรมเนียมการต่ออายุใบอนุญาต                                                             
(1) ใบอนุญาตก่อสร้าง                                     ฉบบัละ 20 บาท                                    
(2) ใบอนุญาตดดัแปลง                                    ฉบบัละ 10 บาท                              
(3) ใบอนุญาตร้ือถอน                                      ฉบบัละ 10 บาท                             
(4) ใบอนุญาตเคล่ือนยา้ย                                 ฉบบัละ 10 บาท 

 

ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน (คิดตามพืน้ที่ของอาคาร)             
(1) อาคารซ่ึงสูงไม่เกินสองชั้นหรือสูงไม่เกิน 12 เมตร ตารางเมตรละ 
0.50 บาท 
(2) อาคารซ่ึงสูงเกินสองชั้นแต่ไม่เกินสามชั้น หรือสูงเกิน 12 เมตรแต่
ไม่เกิน 15 เมตร ตารางเมตรละ 2 บาท 
(3) อาคารซ่ึงสูงเกินสามชั้นหรือสูงเกิน 15 เมตร ตารางเมตรละ 4 บาท 
(4) อาคารซ่ึงมีพ้ืนรับน ้าหนกับรรทุกเกิน 500 กิโลกรัมต่อหน่ึงตาราง
เมตร ตารางเมตรละ 4 บาท 
(5) พ้ืนท่ีท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเขา้ออกของรถ ตารางเมตรละ 
0.50 บาท 
(6) ป้าย ตารางเมตรละ 4 บาท 
(7) อาคารประเภทซ่ึงตอ้งวดัความยาว เช่น เข่ือน ท่อหรือทางระบาย
น ้า ร้ัว ก าแพง คิดตามความยาว เมตรละ 1 บาท 

การต่ออายุใบอนุญาต                                                              
ใบอนุญาตก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร จะมีอายุ
ตามท่ีก าหนดไวใ้นใบอนุญาตเท่านั้น ถา้ผูไ้ดรั้บใบอนุญาตมีความ
ประสงคจ์ะขอต่ออายใุบอนุญาตจะตอ้งยืน่ค  าขอต่อ อายใุบอนุญาตต่อ
เจา้พนกังานทอ้งถ่ินก่อนใบอนุญาตนั้นส้ินอาย ุ

ใบอนุญาตหายหรือช ารุด ท าอย่างไร?                                                 
ถา้ใบอนุญาตใดๆ ก็ตามสูญหาย ให้แจง้ความ แลว้น าใบรับแจง้ความ
นั้นไปยืน่ต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน เพ่ือขอใบแทนใบอนุญาตนั้นถา้
ใบอนุญาตใดๆ ช ารุดในสาระส าคญั ใหน้ าใบอนุญาตท่ีช ารุดนั้นไปยืน่
ต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน เพ่ือขอใบแทนใบอนุญาตนั้น 


